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TRIBUNALE CIVILE DI AREZZO  
* 

Esecuzione Immobiliare promossa da  

      

 contro  

  

- R. G. E. 76/2025 -  

PERIZIA TECNICA  

PREMESSA  

Il sottoscritto    - Codice Fiscale  - nato ad  il , iscritto all’Albo 
dell'Ordine degli , , gg         , con studio nel Comune di 

         è stato nominato esperto per la valutazione degli immobili relativi alla procedura 
in epigrafe dal Sig. Giudice delle Esecuzioni    

Formano oggetto di stima i beni in Comune di Bucine, censiti, da verbale di pignoramento: 

 CATASTO FABBRICATI COMUNE DI BUCINE 
- foglio 79 P.lla 302 sub. 7 

 per la quota di 1/1 della piena proprietà 

Il sopralluogo all'immobile è stato eseguito in data 04/09/2025 alla presenza del soggetto esecutato e dell’incaricato dell'Istituto 
Vendite Giudiziarie    

Sulla scorta delle ricerche effettuate presso l'Agenzia delle Entrate di Arezzo - Ufficio Territorio, l'archivio dell'Ufficio Tecnico del 
Comune di Bucine e degli elementi raccolti al momento del sopralluogo, in risposta ai quesiti formulati secondo l’ordine dell’elenco 
proposto con il decreto di nomina del 02/07/2025, riferisce quanto segue. 

1) VERIFICHE 

In ottemperanza al disposto dell'art. 567 c.p.c. agli atti del fascicolo è stato prodotto certificato delle iscrizioni e trascrizioni relative 
agli immobili pignorati, effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento. 

2) DOCUMENTI ACQUISITI 

Alla presente relazione sono stati acquisiti ed allegati i seguenti documenti: 
a) presso Agenzia delle Entrate di Arezzo -Ufficio Territorio- visure storiche e planimetrie catastali attuali autentiche; 

b) presso Ufficio Edilizia del Comune di BUCINE, copia delle concessioni edilizie e dell'ultimo progetto approvato;  

d) copia dell'atto di provenienza relativo ai beni pignorati: 

- atto compravendita notaio Roberto PISAPIA di Montevarchi in data 19/05/2000 Rep. 28.514. 

3) DESCRIZIONE E FORMAZIONE LOTTI OGGETTO DI VENDITA 

3.1) LOTTO UNICO 

- Fondo uso commerciale in Via Trieste 196 Loc. Ambra nel Comune di Bucine 

Parte di edificio di maggiore consistenza, ubicato a piano terreno e formato da un ampio locale accessibile dalla via pubblica e da 
piccolo resede in proprietà esclusiva, oltre tre locali accessori retrostanti a confine con un terrapieno.  

Ristrutturato nell’anno 2000 per essere adibito a negozio di vendita di prodotti alimentari, presenta pavimenti in mattonelle di 
ceramica monocottura e intonaci di tipo civile; l’impianto elettrico, sottotraccia, risale all’epoca di detta ristrutturazione, così come 
l’impianto di climatizzazione ed idrico sanitario, le cui apparecchiature, pompa di calore e scaldaacqua istantaneo sono ormai da 
anni in disuso e non funzionanti.  

Nel complesso, nelle finiture, la costruzione si presenta in mediocre stato di manutenzione e conservazione. 

DATI METRICI   

PROSPETTO CON CONSISTENZE 

- Negozio locale principale circa 45.00 mq 

- Cucina circa 12.00 mq 

- Magazzino circa 6.50 mq 

- Wc ed antibagno circa 3.00 mq 

- Disimpegni circa 5.00 mq 

- Resede circa 17.00 mq 

 

CONFINI 
  o aventi causa,        o aventi causa,    

     o aventi causa, s.s.a. 
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

CATASTO FABBRICATI COMUNE DI BUCINE 

- foglio 79 P.lla 302 sub. 7 cat. C/1 Cl. 5 mq. 63 Sup. Cat. mq. 73 Rendita €. 1.620,33 

 Beni Comuni non Censibili 

Nessuna 

UTILITA’ COMUNI (Beni Comuni Censibili) 

Nessuna 

QUOTE MILLESIMALI 

Non presenti 

4) CONFORMITA' TRA DESCRIZIONE ATTUALE BENE E PIGNORAMENTO 

La trascrizione del pignoramento è stata eseguita su immobile censito a 

CATASTO FABBRICATI COMUNE DI BUCINE 
- foglio 79 P.lla 302 sub. 7 

Gli identificativi riportati nel pignoramento corrispondono agli attuali. 

Per completezza di informazione si precisa che con l’atto di compravendita notaio Roberto PISAPIA di Montevarchi in data 
19/05/2000 Rep. 28.514 il bene acquistato dall’esecutato era allora censito 

CATASTO FABBRICATI COMUNE DI BUCINE 

- foglio 79 P.lla 302 sub. 5  

 che, soppresso, ha originato l’attuale sub. 7 con variazione catastale del 12/01/2001 Pratica n. 5994 in atti dal 12/01/2001 per cambio di 
destinazione da garage a negozio (n. 199.1/2001)  

5) CONFORMITA’ CATASTALE 

Sulla base della visura e delle planimetrie catastali rilevate alla Agenzia delle Entrate di Arezzo - Ufficio Territorio, allegate alla 
relazione: 

“Il sottoscritto        - nato ad    iscritto all’Albo 
dell'Ordine degli            con studio nel Comune di 

        3, in qualità di esperto nominato nella procedura di esecuzione immobiliare n. 
76/2025 R.G.E., effettuate le necessarie verifiche sull'immobile censito al  

 CATASTO FABBRICATI COMUNE DI BUCINE 

- foglio 79 P.lla 302 sub. 7 

 Intestazione 

               

per la quota di 1/1 della piena proprietà 

DICHIARA 

per il negozio sub. 7, la conformità della intestazione e dei dati catastali nonché la conformità tra lo stato di fatto e la planimetria 
depositata della unità immobiliare sopra descritta, giusto il disposto dall’art. 17 R.D. legge 13 aprile 1939 n. 652 ed il disposto 
dall’Agenzia del Territorio di cui alla Circolare 2/2010. 

6) ELENCO DELLE TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI 

6.1) ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE 

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: NESSUNA 

Convenzioni matrimoniali o provv. d'assegnazione casa coniugale: NESSUNA 

Atti di asservimento urbanistico: NESSUNO 

Altre limitazioni d'uso: NESSUNO 

6.2) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI NON OPPONIBILI ALL'ACQUIRENTE CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE 
DELLA PROCEDURA 

 Iscrizioni 

- Ipoteca volontaria a garanzia di concessione di finanziamento derivante da atto Notaio Roberto PISAPIA del 1° agosto 
2006 Rep. 46.756/19.798, iscritta presso Conservatoria dei Registri Immobiliari di Arezzo in data 03/08/2006 n. 16.777 RG e n. 
3.357 di particolare, a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.a. sede Siena per capitale di €. 100.000,00, oltre 
interessi e spese per una somma complessiva di €. 200.000,00 

 Immobili 

 CATASTO FABBRICATI COMUNE DI BUCINE 

- foglio 79 P.lla 302 sub. 7 
 per la quota di 1/1 della piena proprietà d    
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- Ipoteca volontaria a garanzia di concessione di mutuo fondiario derivante da atto Notaio Riccardo COPPINI del 15 maggio 
2008 Rep. 49.453/19.362, iscritta presso Conservatoria dei Registri Immobiliari di Arezzo in data 22/05/2008 n. 10.124 RG e n. 
1.819 di particolare, a favore di BANCA MONTERIGGIONI – Credito Cooperativo – Società Cooperativa sede Monteriggioni 
(SI) per capitale di €. 185.000,00, oltre interessi e spese per una somma complessiva di €. 370.000,00 

 contro  

        

        

 Immobili 

 CATASTO FABBRICATI COMUNE DI BUCINE 

- foglio 79 P.lla 302 sub. 7 
 per la quota di 1/1 della piena proprietà di   

- foglio 11 P.lla 194 sub. 2 
 per la quota di 1/1 della piena proprietà di   

- Ipoteca derivante da ruolo e avviso di addebito esecutivo emesso da Agenzia delle Entrate Riscossione di Roma il 3 
luglio 2023 Rep. 1.881/723 iscritta presso Conservatoria dei Registri Immobiliari di Arezzo in data 03/07/2023 n. 11.662 RG e 
n. 1.311 di particolare, a favore di AGENZIA DELLE ENTRATE – RISCOSSIONE sede di Roma per capitale di €. 271.596,98, 
oltre interessi e spese per una somma complessiva di €. 543.193,96 

contro 

        

 Immobili 

 CATASTO FABBRICATI COMUNE DI BUCINE 

- foglio 79 P.lla 302 sub. 7 
 per la quota di 1/1 della piena proprietà  

Trascrizioni 

- Verbale di pignoramento immobili derivante da atto giudiziario emesso da Ufficiale Giudiziario tribunale di Arezzo in data 
17/05/2025 Rep. 1.540, trascritto alla Conservatoria di Arezzo in data 29/05/2025 n. 9.366 RG e n. 7.054 di particolare, a favore 
di AMCO-ASSET Management Company S.p.a. 

contro 

        

 Immobili 

 CATASTO FABBRICATI COMUNE DI BUCINE 

- foglio 79 P.lla 302 sub. 7 

 per la quota di 1/1 della piena proprietà 

I costi per la cancellazione/restrizione di beni delle formalità pregiudizievoli gravanti sugli immobili pignorati, sono stabiliti dal D.Lgs 
347/1990: 

a) per domanda di annotazione relativa alla restrizione di formalità di trascrizione (Pignoramento) € 294,00 per imposta 
ipotecaria, tassa ipotecaria e imposta di bollo; 

b) per domanda di annotazione relativa alla restrizione di iscrizione € 94,00 per tassa ipotecaria e imposta di bollo oltre imposta 
ipotecaria proporzionale nella misura dello 0.50% della somma garantita indicata nell'iscrizione originaria, con importo minimo di € 
200,00; 

c) per domanda di annotazione relativa allo svincolo dei beni dalla garanzia ipotecaria € 94,00 per tassa ipotecaria e imposta 
di bollo oltre imposta ipotecaria proporzionale nella misura dello 0.50% del valore degli immobili liberati (non inferiore al valore di 
aggiudicazione e non superiore alla somma garantita indicata nell'iscrizione originaria), con importo minimo di € 200,00; 

d) per restrizione di beni di ogni ipoteca volontaria eseguita con riferimento al D.P.R. 601/73, € 35,00 per tassa ipotecaria; 
Per quanto sopra si precisa che la quantificazione delle spese per la cancellazione delle formalità pregiudizievoli di seguito riportata, 
è redatta sulla base delle attuali informazioni ed è da ritenersi indicativa e variabile in funzione dell'effettivo importo di 
aggiudicazione: 

 Iscrizioni 

- Ipoteca volontaria a garanzia di concessione di finanziamento iscritta presso Conservatoria dei Registri Immobiliari di 
Arezzo in data 03/08/2006 n. 16.777 RG e n. 3.357 di particolare: 

Tassa ipotecaria €. 35,00 codice pagamento T93T 

- Ipoteca volontaria a garanzia di concessione di finanziamento, iscritta presso Conservatoria dei Registri Immobiliari di 
Arezzo in data 22/05/2008 n. 10.124 RG e n. 1.819 di particolare: 

Tassa ipotecaria €. 35,00 codice pagamento T93T 
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RIEPILOGO FINALE 

LOTTO UNICO (Negozio) 

DESCRIZIONE FISICA 

Fondo uso commerciale in Via Trieste 196 Loc. Ambra nel Comune di Bucine 

Parte di edificio di maggiore consistenza, ubicato a piano terreno e formato da un ampio locale accessibile dalla via pubblica e da 
piccolo resede in proprietà esclusiva, oltre tre locali accessori retrostanti a confine con un terrapieno.  

Ristrutturato nell’anno 2004 per essere adibito a negozio di vendita di prodotti alimentari, presenta pavimenti in mattonelle di 
ceramica monocottura e intonaci di tipo civile; l’impianto elettrico, sottotraccia, risale all’epoca di detta ristrutturazione, così come 
l’impianto di climatizzazione ed idrico sanitario, le cui apparecchiature, pompa di calore e scaldaacqua istantaneo sono ormai da 
anni in disuso e non funzionanti.  

Nel complesso, nelle finiture, la costruzione si presenta in mediocre stato di manutenzione e conservazione. 

CONFINI 

                  
         

IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

CATASTO FABBRICATI COMUNE DI BUCINE 

foglio 79 P.lla 302 sub. 7 cat. C/1 Cl. 5 mq. 63 Sup. Cat. mq. 73 Rendita €. 1.620,33 

 PERTINENZE 

 Beni Comuni non Censibili 

Nessuno 

UTILITA’ COMUNI (Beni Comuni Censibili) 

Nessuna 

Valore di mercato per la quota di 1/1 della piena proprietà €. 56.950,00 




